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SEGUNDO ADITAMENTO AQO INSTRUMENTO PARTICULAR BE caﬁ“ﬁm 0.3 CESSAG gE -
CREDITOS E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente “Segundo Aditamento ao Contrato de Cessdo de Créditos e Outras Avengas” (“Segundo
Aditamento”) e na melhor forma de direito, as partes,

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande
do Sul, na Avenida Cristovdo Colombo, n? 2955 - CJ 501, Floresta, CEP 90560-002, inscrita no CNPI/MF
sob o n® 18.282.093/0001-50, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“CHP”);

HABITASEC SECURITIZADORA 5.A,, sociedade andnima, com sede na Cidade de $3o Paulo, Fstado de
S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.894, 9° andar, Conjunto 92, CEP 01451-000, inscrita
no CNPI/MF sob o n.2 08.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
{“Habitasec”);

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO $.A., sociedade por acBes, com sede na Cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua lguatemi, n® 192, conjunto 152, Bairro Itaim Bibi, CEP 01451-010,
inscrita no CNPI/MF sob o'n? 31.468.139/0{3(}1—98, neste ato a‘e;)%eserxtada na forma de seu Estatuto
Social (“Casa de Pedra”); e '

STRONGER Y1 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,, sociedade empresdria limitada. com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 360, 4¢
andar, sala 60, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/MF sob o'n? 28.455.163/0001-
88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social "Stronger”).

{CHP, Habitasec, Casa de Pedra e Stronger, doravante denominados em conjunto como “Partes” e,
individual e indistintamente como “Parte”}.

E ainda, na gualidade de avalistas anuentes,

YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPACOES 5.A., sociedade anbnima de capital aberto, com sede
na Cidade de S3o Paulo, Estado de $3o Paulo, na Avenida Presidente luscelino Kubitschek, n 360, 4¢
andar, conjunto 41, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-000, inscrita no CNPI/MF sob n®
11.284.204/0001-18, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social {“You Inc”); e

ABRAO MUSZKAT, brasileiro, casado sob o regime da separacio total de bens, economista, portador
da Cédula de ldentidade RG n? 2.8935.505-9 SSP/SP, inscrito no CPF/MPF sob o n® 030.899.598-87, com
endereco comercial na Cidade de S3c Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n? 360, conjunto 41, Vila Nova Conceigdo, (“Abrdo” e, em conjunto com You ing,
“Avalistas”}. ]

i CONSIDERACOES INICIAIS:
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Para a celebracdo deste Segundo Aditamento, as Partes supra quakficadds fevaram ?}n considersgac
as declaragBes abaixo, que aceitam como fiel expressio da verdade e de suas vontades tendo em vista
gue:

(a) Em 09 de fevereiro de 2018, a Stronger emitiu em favor da CHP a Cédula de Crédito Bancario
ne 41500548-3 (“CCB"Y;

{b} Por meio da formalizacdo do “Instrumento Particulor de Contrato de Cessiio de Créditos e
Outras Avencas”, firmado em 09 de fevereiro de 2018, conforme aditado em 29 de agosto de
2018, a CHP cedeu 2 Habitasec a totalidade dos Créditos imobilidrios oriundos da CCB e as
garantias a ela vinculadas {"Contrato de Cessio”);

{c}) Em 09 de fevereiro de 2018, a Habitasec emitiu 01 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio integral
(“CCI") para representar os Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB, nos termos do
“Instrumento Particular de Emissdo de Cédulu de Crédito imobilidrio Sem Garantia Real
Imobilidria Sob Forma Escritural”, celebrado entre a Habitasec e a Vortx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., instituicBo financeira inscrita no CNPI/ME sob o ne
22.610.500/0001-88 {“Agente Fiduciario” ou “Vortx");

{d} Em 09 de fevereiro de 2018, a Habitasec vinculou a CCl aos Certificados de Recebiveis
Créditos Imobilidrios, celebrado entre a Habitasec e o Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante da comunhdo dos titulares dos CRI, conforme aditado em 29 de agosto de 2018
("Termo de Securitizacdo”), nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada, e dos demais normativos da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”);

{e) Em 07 de lunho de 2019, foi realizada a Assembleia Geral dos Titulares do CRI (“AGT"), por
meio da qual os titulares do CRI aprovaram (i) a substituigdo da Habitasec pela Casa de Pedra,
£Om a assungdo, por esta Gitima, de todos os direitos e deveres da Habitasec nos documentos
gue formalizam a emissdo dos CRI; (i) a substituicdo do agente fiducidrio do CRI; {iii) a
transferéncia do patriménio separado vinculado a Emissdo da Habitasec & Casa de Pedra; e {iv)
autorizar a dispensa da celebracdo da “Escritura Piblica de Constituicdo de Hipoteca”
(“Escritura de Hipoteca”), pela qual a stronger deveria constituir em favor da Casa de Pedra a
garantia hipotecéria cedular em primeiro grau sobre os imdveis nos termos da Cédula de
Credito Bancdrio n? 41500549-3, mediante o pagamento no valor de RS 200.000,00 (sessenta
mil reais), a ser realizado pela Stronger & Casa de Pedra, através de transferéncia eletrdnica
disponivel (“TED"} na Nova Conta Centralizadora, no prazo de até 10 (dez) dias contado da
data de obtencdo do registro da incorporagdo do Empreendimento Imobilidrio;;

{f) Em decorréncia das disposigdes supramencionadas, as Partes t8m interesse em aditar o
Contrato de Cessdo para ceder a posigdo contratual da Habitasec & Casa de Pedra, a fim de
refletir o ajuste aprovado pela AGT;

N
-

-

{g) As Partes dispuseram de tempo e condi¢Bes adequados para a avaliagio e discussio de todas

as clausulas deste Segundo Aditamento, cuja celebracdo e execugdo sao pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.
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Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar 0 presente Segundo Aditamento, que se
regera pelas cldusulas a seguir redigidas e demais disposic8es contratuais e legais, aplicaveis:

i CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — DO ADITAMENTO

1.1 A Casa de Pedra, a partir da Data de Transferéncia, assume todos os direitos e obrigactes da
Habitasec, estabelecidos no Contrato de Cessdo.

1.2 As Partes ajustam gue oS recursos constantes na Conta do Patrimdénio Separado, atualmente
mantida junto ao Banco ltat Unibanco S.A,, referentes acs pagamenios dos Créditos Imobilidrios
cedidos, inclusive os investimentos e rendimentos oriundos de tais recursos, serdo transferidos para a
conta corrente de titularidade da Casa de Pedra, abaixo definida, bem como que deverd ser enviado
pela Habitasec a Casa de Pedra documento e planilha com conciliagdo dos valores transferidos. Apds
tal transferéncia, as contas de titularidade da Habitasec deverdo ser encerradas num prazo de até 30

dias.

1.3 As Partes acordam alterar a Conta do Patrimdnio Separado contida no item 1.7, da Cldusula
Primeira, do Contrato de Cessdo para fazer constar a nova conta corrente de titularidade da Casa de
Pedra, passando tal item a vigorar com a seguinte redacio:

“1.7. Pogamento dos Créditos Imobilidrics: Em decorréncia da celebragiio deste
Controto, o partir desto dato, todos e quaisquer recursos relativos gos Créditos
imobilidrics, no todo ou em parte, conforme previsto neste instrumento, serfio
devidos integralmente e pagos diretamente o Casa de Pedro, mediante depdsito na
conta corrente n® 1811-2 mantida no Agéncia 2028 do Banco Bradesco S/4, de
titularidade da Cessiondria {"Conta_do_Patrimfnio Separado”), sendo que tais
recursos serdio utilizados conforme o disposto no Termo de Securitizagdo.”

1.4 Considerando as alteracdes acima indicadas, resolvern as Partes alterar ¢ item 6.1. da Cldusula
Sexta do Contrato de Cessdo, para fazer constar ¢ endereco da Casa de Pedra:

“6.1. Comunicacdes: Todas gs comunicacles entre as Partes serdo consideradas vdlidas o
partir do seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outro gue das Partes

venham a indicar, por escrito, durante g vigéncia deste Contrato.

Se parag a CHP:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

Avenida Cristoviio Colombo, n® 2855 — () 501, Floresta,

CEP 80560-002, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul
At Luis Felipe C Carchedi

Tel.: (51) 3515 6208

E-mail: gperacionai@chphipotecaria.com.br
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Se para o Habitosec: " AT ,:
HABITASEC SECURITIZADORA 5.A.

Avenido Brigodeiro Faria Lima, n® 2.8%4, 92 andar, ¢f, 92

CEP 01451-802, Cidade de Sfo Poulo - 5P

At.: Marcos Ribeiro do Valle Neto / Geréncia de BackOffice

Tel.: (11} 3062-6909

E-mail: mrvolle@habitasec.com.br / menitoramento@habitasec.com.br

Se para a Stronger:

STRONGER Yi EMPREENDIMENTO IiMOBILIARIO LTDA,

Avenida Presidente lusceling Kubitschek, n.2 360, 42 andar, conjunito 60
CEP 04543-000, Cidade de SGo Paulo - 5P

At.: Beny Fiterman

Telefone: {11) 3074-0761

E-mail: beny@youinc.com.br

Se parg a Casa de Pedro:

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Rug fguatemi, n€ 192, Conjunto 152, Bairro ltaim Bibi

CEP 01451-010, Cidade de Sfio Paulo, Estado de Sdo Paulo
At. Rodrigo Arruy e BackOffice

Telefone: (11) 4562-7080

E-mail: contato@cpsec.com.br; rarruy@nminvest.com. br

Se para os Avalistos:

YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPACGES $.A.

Avenida Presidente luscelino Kubitschek, n.2 360, 42 andar, conjunto 41
CEP 04543-000, Cidade de Sdo Poulo - $P

At.: Beny Fiterman

Telefone: {11) 3074-0761

E-mail: beny@youinc.com.br

ABRAD MUSZKAT

Avenida Presidente Juscefing Kubitschek, n.2 260, 49 andar, conjunto 41
CEP 04543-000, Cidade de So Poulo - SP

Tel.: (11} 3074-0761

E-mail: beny@youinc.com.br; ri@youinc.com.br.”

1.5 Fica desde ja pactuado que, em razio do quanto deliberado na AGT, a Stronger deverd efetuar
o pagamento do prémio de RS 200.000,00 (duzentos mil reais), por meio de transferéncia eletrbnica
disponivel ("TED"} na Conta do Patrimdnio Separado, no prazo de até 10 (dez) dias contado da data de
obtencdo do registro do memaorial de incorporagdo do empreendimento imobiliaric a ser
desenvolvidos sobre os imdveis conforme definidos na Cedula de Credito Bancario n® 41500549-3,
todas de titularidade da Stronger {“Memorial de Incorporacdo” e “Empreendimento mi[iobiléério”,
respectivamente).
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1.6 Fica, desde ja, pactuado que as Partes, em razdo da ceiebra@cxo do QI‘C’SEME %@gmd,c’
Aditamento, deverdo, no prazo de 15 {quinze) dias contados da assinatura do presente, celebrar o
aditamento ac “Instrumento Particular de Alienagio Fiduciaria de Quotas em Garantia com Condicdo
Resolutiva e Outras Avencas” ("Contrato de Alienacdo Fiducidriz de Quotas”}, a fim de garantir o
adimplemento dos Créditos Imobilidrios, bem como o integral, fiel e pontual pagamento e
cumprimento de todas as obrigacdes, principais e acessdrias, presentes ou futuras, assumidas ou que

venham a ser assumidas pela Stronger perante a Casa de Pedra.

1.7 Fica, desde ja, pactuado que as Partes, em razdo da celebracdo do presente Segundo
Aditamento, uma vez registradoc o Memorial de Incorporacdo do Empreendimento Imobiliario,
conforme o disposto na Clausula 6.1.1 da CCB, as Partes deverdo, no prazo de 15 {guinze) dias contados
do registro do Memorial de Incorporacio, celebrar o “Instrumento Particular de Cesséio Fiducidrio de
Direitos Creditorios e Qutras Avengas” (“Contrato de Cessae Fiduciaria de Direitos Creditdrios”), a fim
de garantir o adimplemento dos Créditos imobilidrios, bem como o integral, fiel e pontual pagamento
e cumprimento de todas as obrigacBes, principais e acessbrias, presentes ou futuras, assumidas ou
gue venham a ser assumidas pela Stronger perante a Casa de Pedra.

1.8 A CHP, Casa de Pedra, Stronger e os Avalistas outorgam a Habitasec a mais ampla, geral,
irrestrita, plena, irrevogavel e irretratdvel quitacdo com relagdo a todos e quaisquer atos e fatos
relacionados a Emissdo, aos CRl e 3 administracdo dos Créditos Imobilidrios, até a presente data,
renunciando, expressamente, a todo e gualquer direito, acdo, pretensdo, reclamacio efou demanda,
de qualquer natureza, gue tenha ou possa vir a ter, porventura exisiente em face da Habitasec,
obrigando-se a nada mais reclamar ou pleitear a qualguer titulo, seja no dmbito judicial, administrativo
ou arbitral, sobre todos e quaisquer atos praticados pela Habitasec até a Data de Transferéncia
relativos a este instrumento e demais instrumentos da operacao de emissao de CRI, bem como manter
a Habitasec indene perante a quaisquer reclamacBes ou acdes de terceiros que venham ocorrer apds
a transferéncia do Patriménio Separado.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS DEFINICOES

2.1 Os termos utilizados no presente Segundo Aditamento, iniciados em letras maiGsculas (estejamno
singular ou no plural}, que ndo sejam definidos de outra forma neste contrato, terdo o significado que
thes é atribuide no Contrato de Cessdo e no Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA TERCEIRA— DA RATIFICACAD

3.1. Permanecem inalteradas as demais disposicBes constantes do Contrato de Cessdo anteriormente
firmadas, que ndo apresentem incompatibilidade com este Segundo Aditamento ora firmado, as quais
ficam neste ato ratificadas integralmente, obrigando as Partes e seus sucessores ao integral
cumprimento dos termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.

3.2. O presente Segundo Aditamento € firmado em cardter irretratdvel e irrevogdvel, obrigando a
Partes, seus representantes e sucessores a qualquer titulo, com rentGncia expressa ao direito de
arrependimento.
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334 c&!ebrag&a deste Segundo Aditamento e o cumprimento das cbngagees g caci.:?umd das?’axt@s
ndo violam qualquer disposicdo contsda nos

[ dsspe§tas no Contrato de Cessdo, conforme alterado, (i}
regulamento, decisdo  judicial,

“seus documentos constitutivos; (i) ndo viclam qualquer lej,
administrativa ou arbitral, a qual a respectiva Parte esteja vinculada; e {iil) nfo exigem gualquer

consentimento, aprovagdo ou autorizagac de qualquer natureza, que ndoc tenha sido obtida e

apresentada & outra Parte.

3.4. Nenhuma das Partes se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este
Segundo Aditamento, sendo certo que as manifestac8es de vontade ora externadas por meio deste

encontram-se livres de quaisquer vicios de consentimento.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 06 (seis) vias
de igual teor e forma, na presenga das duas testemunhas abaixo assinadas.

S0 Paule, 03 de Julho de 2019,
(Espago deixado intencionalmente em bronco)

Pdginas de assinaturas abaixo.
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{Pagina de assinatura 1/6 do "Segundo Aditomento ao Instrumento Pasticakar de Contreto Ye-Cessdo
de Créditos e Qutros Avengas”, celebrado entre Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.,
Companhia Hipotecaria Piratini - CHP, Habitasec Securitizadora S.A., Stronger Yl Empreendimento
imobiliario Ltda., You Inc Incorporadora e ParticipagBes $.A. e Abrdo Muszkat)

IZADORA DE CREDITO S.A.

Nome:

Cargo: Ro rigo Geraldi Arruy
' D 1lerOA

34—013 fone:1

Rualoaqulm oriang, taim Bibi s
*{5 889t o 1}36 /’\‘ANDRERIBEIROJER@-’MIAS
{1) "'f" ERALDT , AR

tabelido
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{Pagma de assinatura 2/6 do “Segundo Aditamento ao Instrumento Particator de Controto :i%Cessao
- de Créditos e QOutras Avengas”, celebrado entre Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.,
Companhia Hipotecdria Piratini - CHP, Habitasec Securitizadora S.A., Stronger Y Empreendimento
Imobilidrio Ltda., You Inc Incorporadora e Participag8es S.A. e Abrdo Muszkat)

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

4

q
Nome: ~—" Nome: . o x oy A
. . . Monica  Miuki Fuijii
Cargo: Luis Felipé C. Carchedi Cargo: Pro¢dradora
iretor

: f Co) ‘ AT
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(Bt 2:Total BS mm, 7
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h 05413'010 Tel (11) 3081-9388
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(Pdgina de assinatura 3/6 do “Segundo Aditamento ao Instrumento Particalar de Centrato JeCessdo

de Créditos e Outras Avengas”, celebrado entre Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.,

Companhia Hipotecdria Piratini - CHP, Habitasec Securitizadora S.A., Stronger YI Empreendimento
- Imobilidrio Ltda., You Inc Incorporadora e Participacdes S.A. e Abrio Muszkat)

HABETASEC SECURITIZADORA S.A.

P

Nome: Nome:
. c . Vicente Postiga Nogueira
Cargo: Marcos Ribelro do Valle Neto e RG:877836
RG:44.858.325-2 CPF:076.811.148-07
CPF.308.200.418-07

[ R Joaquig Floriand, 889 Itaim Bibi N y\ND,qE RIREIR® JEREMIAS
) 401&:1 Sp- 04534-013 fone:11307, 1836 ! Bf tabelido
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de Créditos e Qutras Avengas”, celebrado entre Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.,
Companhia Hipotecdria Piratini - CHP, Habitasec Securitizadora S.A., Stronger YI Empreendimento
imobilidrio Ltda., You Inc Incorporadora e ParticipacBes S.A. e Abréo Muszkat)
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ER Yi EMPREENDIMENTO iMOBELi.ﬂg{IO LTDA,

Nome: Ab Nome: VAL{ER R%%Ig.l;aiumﬁi? """""" e
Cargo: réo Muszkat Cargo: RG: 328155144
e RG 2.935.505 SSP/SP e PP 221 50BAT-18

CPF 030.899.598-87

50 Pauio
s as de 530 I
14° Jabeliao G€ Not usa\s-u\n\sa.utpj\aﬂfzpr
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{Pdgina de assinatura 5/6 do “Segundo Aditomento ao InsﬂiT&mer;mﬁPaPi‘icela; de Contreto deCessdo
de Créditos e QOutras Avengas”, celebrado entre Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.,
Companhia Hipotecaria Piratini - CHP, Habitasec Securitizadora S.A., Stronger Yl Empreendimento
imobilidrio Ltda., You Inc Incorpo&adcra e Participag8es S.A. e Abrdo Muszkat)

INCORPORADORA E PARTICIPACOES S.A.
e ‘Q r 4 w Q [:

Nome: brgo Muszkat Nome: ' -
Cargo: RG 2.935.505 SSP/ISP cargo:  David Leon Rubinsohn
CPF 030.899.5698-87 RG: 2.895.575-3 SSP/SP

CPF: 223.831.198-06

|
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(Pégina de assinatura 6/6 do “Segundo Aditamento ao Instrumento Particatar de Controto s Cesséio

. de Créditos e Outras Avengas”, celebrado entre Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.,
é}/‘fP/géz Companhia Hipotecaria Piratini - ‘
y ‘4“4 imobilidrio Ltda., You Inc incorporada
7'4‘ fe
\

Xxsafm MUSZKAT
CPF/MF: 030.899.598-87
RG: 2.935.505-9 S5P-SP

TESTEMUNHAS:
WAy & ™
bviowms 0. ol A Wﬁ}\ LEt } <
g Nak: ara Cr Stti(:% Lima
o Cm:ze ga:gg?%dgf: o /'?:s S Tt 556 20628
CPE/MF: CPF:376.176.508-84 CPE/ME: . ; "
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2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sio Paulo

Oficial: Gentil Domingues dos Santos

Rua Senador Paulo Egidio, 72 ¢j.110 - Sé
Tel.: (11) 3101-5631 - Email: registro@2rtd.com.br - Site: “

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N° 3.699.402 de 02/08/2019

Certifico e dou fé que o documento em papel, foi apresentado em 02/08/2019, o qual foi protocolado sob n°
3.700.702, tendo sido registrado sob n° 3.699.402 e averbado no registro n® 3.676.475 no Livro de Registro B
deste 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de So Paulo, na presente data.

Natureza:
ADITAMENTO/AVERBACAO

Sdo Paulo, 02 de agosto de 2019

Douglas Soares Saugo
Escrevente Autorizado

Este certificado € parte integrante e insepardvel do registro do documento acima descrito.

Emolumentos Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justiga
R$ 125,30 RS 35,71 RS 24,43 R$ 6,60 RS 8,57
Ministério Publico ISS Condugdo Outras Despesas Total
RS 6,07 R$ 2,62 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 209,30

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse o
enderecgo eletrbnico:

https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital
1126494TIBE000033637CD191

Para verificar o contetdo integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.br/validarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um
leitor de grcode.
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